AuBenbereichssatzung fir das Gebiet
wMarnbacher StraBe”

Gemarkung Deutenhausen

Die Shd! Weilheim 1.0B erl#ft aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB),

! der Gemeindeordnung (G0), At 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Vemrdnung tber die Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV0) folgende

AuBenbereichssatzung
§1
1. Geltungsbereich
Von der Satzung erfasst sind die Grundsticke bzw. Grundstilcksteifidchen (-TF) FLNm. 50-Tf
(Verkehrsfiéche), 37, 4912, 5112, 513/1 und 514, Gemarkung Deutenhausen. Die Satzurg erhait die
Bezeichnung AuBlenbereichssatzung ,Mambacher Strafie".
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Planzeichen Satzung.

Der
istmit den nachfolgend F g

2. Festsetzung durch Planzeichen:
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3. Hinweise durch Planzeichen:
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Der beigefigte Planteil st Bestandtell dieser Satzung.
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richtst sich die

1.
Innerhalb des in § 1 festgelegten Zulassigkeit von

. ]
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 35 Abs. 2 BauGE.

2
Der Ermichtung, Anderung oder Nu\zungsandemng von Wohnzvecken dienenden Vorhaben kann nicht
‘enigegengshalten werden, dass sie

« einer Darsielung des Fldchennutzungsplanes Gber Fidchen fir die Landwirsoheft oder Wald
widersprachen oder,

« die natliche Eigenartder Landschaft beelntrachtigen oder,

« die Entsishung oder Verfestigung einer Spittersedung beflchten lassen.

§3
Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsberelch der Satzung wird els Art der bauichen Nutzung ein ,Dérfiches Wohngebist: (MDw)
gemah § 52 BauN\VO fesgesetzt.
Aunalmen rach 32 Al 3N

2. Ma der baulichen Nutzung

(U]
Eine Bebauung it Gebzuden istnur innerhalb der festgesstzten Baugrenzen zugelassen.

@

Je Baugrundstick wird eine Mindest-GFZ von 0,12 und eine GFZ max. von 0,30 festgelegt, Dabe darf die

maximale Grundfache (GR) sines Gebéudes richt mehr als 150 m? betragen. Ausnahmen fir
imbauten und von bestehenden mit

baurechtich genehmigter Wohnnutzung kbnnen zugelassen werden, wenn durch die MaBinahme die

bestehends Grundiéche des Gebéudes nicht enweitert wird.,

@
Die festgesetzte max. GR darf durch die Grundfléche von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO in
‘Summe um bis zu 50% Uberschritten werden.

@
L und
BayBO auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

sind unter Einhaltung der Abstandsfidchen nach

3. Zahl der Vollgeschosse

Essind 8 it ma Von derf ahl

iGnnen Ausnahmen fiir iige Umbauten und N nenden
Hauptgshauden m{l baurechtiich g!nehm\glav thnnummg 2ugelassen \verdul\. wenn dumh die
Mafinahme die

(1) Die Wandhahe von Wohngebéuden darf max. 6,30 m, gemessen ab Oberkente Fergulboden im
Erdgeschoss (OK FFB E Wand it der betragen. Ausnhmen for
genehmigungspflchtige Ubauten und von bestehenden mit
baurechlich genehmigler Wohnnuizung kinnen zugelassen werden, wenn die durch die MafBnahme die
bestehende Wandhhe des Gebaudes nicht erhoht wid.

(2) OK FFB EG solte zum Schutz vor Uberflutung bis mek. 50 cm tber den natirichen Gelandeniveau im
Eingangsbersich angeordnet werden.

(3) Als Dachform wird Satteldach it einer Dechnelgung von 25° - max, 35° festyeseizt.
5. Terrassen, Anbauten, Balkone

(1) Ganz oder telweise Uber die Baugrenzen hinaus sind an den Fassaden der Wohngebéiuds befestigte
Tetrassen (offen oder Oberdacht) und eingeschossige Anbauten in lechter Holz- oder Metalkonstrukton,
auch jewells n verglaster Ausflhrung, zugelassen.

(2) Eine max. Wandhdhe fraufseitig von 2,40 m, gomesson von dar Oberkams ErdgeschossfuBboden bis
Auenkante Dachhaut, eine max. Tiefe von 3,50 m, g AuBlenkante der Fassade des

Hinweise

Altiasten und schédliche Bodsnvenindanm en

Sofern bei Erd- und ische oder
‘werden, di i
Weilheim-Sche informieren
Bcdsnschulzgssalz) und das weitere Vulgehen ahzlls\tmman

alligkeiten des Bodens festgestellt
i dratsamt

nach At 1 Bayerisches

Grundwasser / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Erkundung des loks einschl. der dtnisse obliegt grundsatzlich dem
jowsligen Bauerm, der sein Bauverk bei Bedarf gegen aufiretendes Gund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss. Muss wahrend der Bauausfohrung Grund-/ Schichtenwasser abgesenki,
abgeleitet oder umgelsitet erden, so st rechtzeitig vorher beiim Landratsamt Weilheim-Schongau eine
gesonderto wasserrechtiche Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG V.. Art. 70 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BayWG
ainzuholen.

Das auf privaten, befestigten Fléchen anfallende geringuerschmutzte Niederschiagswasser darf nicht der
Sffentichen Kanalsation zugeleiet werden, sondem ist vor Ot vorzugsweise Gber eine bewachsene
Oberbodenmulde zur Versickerung zu bringen. Dies git auch fir Ubertaufe von Anlagen zur
Reganwassemutzung (ospw. Zisteren).

Unferidische Versickerungsariagen, zB. Rigolen, sind ohne gesignete Vorrsinigung nicht zulésslg.
Sickerschdchte sind  unzuldsslg. Nofwendige Versickerungs- und  Refenfionsraume  oder
Vorbehandlungsanlagen sind auf den privten Grundsticken vorzuhalten.

Hierzu vid auf de Verordnung Gber die erlaubrisiie schadiose Versickarung von gesammelien
- NWFrelV) und die
(

Hauptgebéudes, und Pultdach mit ciner Dawndg\mg vom ﬂl’ b\s 15° sind fir
Uberdachungen und Anbauten einzuhalten.

Die festgessizte max. zugelessene Grundfiéche darf fir diese Bauteie in Summe um bis zu 15 m*
{Uberschritten werden,

(3) Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m ab AuBenkante der Fassade des Hauptgebéudes Gber die
festgesetzten Baugrenzen hinaus zugelassen und werden nicht auf die GR angerechnet

6, Zahl der Wohneinheiten / Grundrissorientierung

Je sind max. 2 ugelassen.

Im Rahmen einer

von baulichen Anlagen Ki

Réume so zu planen, dass sie Uber ein zu liftendes Fester zur schallabgewandten Ost- oder Westseite

verfigen. Fals eine Planung von Schaf- oder Kinderzimme wie Satz 1 richt mgich i, sind de
und Kinder

7. Abstandsflichen
Fir Abstandsfiachen gelten die Vorschriften des Art, 6 BayBO.

8. Garagen, Stellplitze, Zufahrten und Nebengebiude

(1) Der Bau
Regalungen der Stel\p\a?zcu‘zung der Stadt Wellheim .OB in der jewels gilfigsn Faseung Gmgen sind
nur inethalb dr ausgeviesenen Baufelder zugelassen. Offene Stelplatze sind auch aullrhalb der
Baufelder mogiich.

(2) Zur Miimlerung der Fldchenversiegelung sind dii Zufehiten und Stelpltzfiachen wasserdurchléssig
wszuftihren.

9. Griinordnung

Je angefangene 300 m* Fidche des Baugrundstiicks ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein
Obstgehdlz zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Laubb&ume oder Obstgehdize werden
angerechnet.

Zur Eifriedung von Grundsticken Ist nur die Verwendung von Dreht- ocer Stabgiterzéunen oder
Holzzéunen mit einer Hhe von max. 1,20 m und mind. 0,10 m Bodenfreiheit zulassig. Zaunsockel sind nicht
gestatet.

Mauem oder Gabic d Si Jeglichen Material

Vorgarten dirfen iht eingezéunt wercen. Die Herstllung und Gestaltung zusammenfiingender Fiéchen
For von Kies-, Gerolk,

Split- oder ind i
Hiervon ausgenommen aind Flichen fur notwendige Zuwegungen und Kiz-Stlpitze.

11. Schallschutz

Entlang der Mambacher Siralie sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von balichen

hlfréume (Kinder-, Schla-, Géstezi ishten, dass sie mindestens
eln zum Lften gaelgnetes Fenster

aufder Nordsaita des Gebaudes besitzen

oder

im

. igenen Geba Laubengang,
Balkon, vorspri i, ggf. auch it

. Ri . DIN4109
sie mindestens e zum Lifen gesignetes Fenster

)0 zu erichten, dass

®  auf der Ost- oder Westselte des Gebudes besitzen
oder.

von eigenen

. B. Laubengang,
Balkon, ggf. auch i

Falls die vorgenannte Grundrissorientierung bzw. Abschimung nicht méglich ssin sollte, sind die Fenster
der betreffenden schutzbedrftigen Réumlichkeiten feststehend (d.h. auch zu Patzzwecken nicht dffenbar)
auszufiihren und es sind schallged&mmte mechanische Luftungen einzubauen.

54
Bestandsschutz

Denkmalschutz

Nach den Bestir At.7 isch
Bereich von Bekannten oder vermuteten Bcﬂsndlnkmil-m bzw. m dar Nhe von bekannten oder
vermuteten

Landwirtschaftiiche Nutzung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich nérdiich, stiich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich
dieser Satzung Grundstiicke befinden, die landwirtschaftich genutzt werden. Diese landwirtschatiiiche
Nutzung darf nicht beeintréchtigt werden. Insbesondere sind oristbliche landwirtschatiliche Emissionen in
Jedem Fall zu dulden.

Hinweise:

Es wird auf e nahe gelegenes Vorkommen von Bodenschatzen (Sande, Kiese) sche
Regionalplan Region 17, Nr. 431 K1, hingewiesen. Megliche spatere Beeintrachtigungen bel
AbbaumaBnahmen sind hinzunehmen.

Auf die Einhaltung der ch dem Bayerisch win

bei den Gefdizpflanzungen hingewiesen.

D.s Bsssmgung von Bauren, Stuchen und Hecken darfin Hinblck auf de arenschutz-
39 und 44 BNatS

Voge\hm und Aufzuchtzelten (1. Marz bis 30. Sepmmban erfolgen.

g5

Diese Satzung itt am T hi i Stadt 1.0B in Kratt

‘Stedt Weilheim 1.0B, 05.11,2025

AuBenbereichssatzung ,Mambacher Strae®
Gemarkung Deutenhausen

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung der AuBenbersichssatzung wurde
vom Staditrat der Stadt Weilheim i.0B am 23.10.2025
beschiossen.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde mit
allen Unterlagen gemaf § 4 BauGB an die beteiligten
Fachbehbrden versandt.

Weilheim OB, den 21.01.2026

Tjlimanw Wahlefeld
?SA- Blirgermeister
Weilheim .0B, den 13.07.2026

)\ “HjimantWahiefeld
Birgermeister
HE EIL '/

Weilheim i.OB, den 05.08.2026

Der Entwurf der Autienbereichssatzung wu
allen Unterlagen gemat § 3 Abs. 2 BauGB
im Rathaus offentiich ausgelegt. Dies wurde
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Weilheim .OB hat mit Beschluss
des Stadtrates vom 09.07.2026, Nr. © 51/2026
die AuBenbereichssatzung gemaf § 10 BauGl
Satzung beschlossen.

Die Bekannimachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amisblatt der Stad, womit die AuBenbereichs-
satzung Rechtskraft erlangt. Die AuBenbere]
wird samt Begriindung zu jedermanns Einsi x‘_
bereitgehalten. imanyablefdid
) 1.Birgermeister

Gemat § 215 BauGB werden unbeachtiich

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtiche Verletzung der dort bezeichneten
Veriahrens- und Formvorschrifien,

eine unter Beriicksichiigung des § 214 Abs. 2 beachtiiche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhélinis der Satzung und des Fléchennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtiiche Mangel des Abwégungsvorgangs,

S

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
schriftich gegeniber der Stadt Weilheim i.0B (Stadibauam) geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll st dabei darzulegen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Verdftentiichung im Amisblatt und Aushang am C-

Weilheim 0B, 4&/,:22026
2 deenﬁéimios
(Untersoifg Tadtbaua

KanicatHipp Sate 20

theim 08"
Erganzt : 09.07.2026

AuBenbereichssatzung fiir das Gebiet
»Marnbacher StraRe*

Gemarkung Deutenhausen

Weilheim i.OB

Stadtbauamt Wellheim, 05.11.2025
Ergéinzt : 09.04.2026
Ergénzt : 09.07.2026




